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Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Osterhofen hat am 04.04.2019 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,.SO Photovoltaikpark an der BahnUberfUhrung Lahhof* aufzu-
stellen. Im Parallelverfahren wird die Anderung des Fldchennutzungsplans durch
Deckblatt Nr. 66 DurchgefUhrt.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 2 ha umfasst die Fl.-Nr. 379 TF und
380 TF, Gemarkung NiedermUnchsdorf, Stadt Osterhofen. Es ist eine fest aufge-
stdnderte Anlage mit Modulen vorgesehen. Die Leistung der Anlage liegt bei
max. 750 kWp. Anlagenbetreiber ist Herr Mandl.

Die Fldche des Geltungsbereichs istim derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Osterhofen als landwirtschaftliche FiGche dargestellt. Westlich,
und nérdlich grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldchen an.

Das geplante Areal dient der Erstellung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage.
Eine entsprechende Anpassung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans mit
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BAuNVO ist erfor-
derlich.

Stadtebauliches Ziel der Planung

Ziel des Fldchennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung zu gewdhrleisten, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die Stadt Osterhofen unterstUtzt die Forderung erneuerbarer Energien. Voraus-
setzungen fUr die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes GrundstUck bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstick

- in einer Anbauzone von 110 m zu Autobahnen oder Bahnlinien

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote fur Freifldchenanlagen vom 7. Mdarz
2017 und die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG)
zU beachten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt.
Aufgrund der Lage entlang der Bahnlinie 5830 (Obertraubling-Passau Hbf). liegt
ein geeigneter Standort vor. Ein Standortkonzept ist fUr diese Fldche nicht erfor-
derlich (gemaB Schreiben Oberste Baubehdrde vom 14.01.2011).

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fUr die Photovoltaikanlage ge-
schaffen.

Die Nutzung der Freifldchenanlage ist befristet auf die médgliche Funktions- und
Beftriebszeit (25 - 30 Jahre), danach wird das GrundstUck wieder der Landwirt-
schaft zur VerfUgung gestellt. Der RGckbau nach Betriebsende wird privatrecht-
lich vereinbart und im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung
der Folgenutzung festgesetzt.
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2. Vorgesehene Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet zur Erzeugung von erneuerbaren Energien gemaB § 11
Abs. 2 BauNVvO.

2.2 Mas der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fUr ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)* gemaB § 11 Abs. 2 BAuNVO.
Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Son-
nenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Geltungsbereiches Gebdude bzw.
bauliche Anlagen zul&ssig, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikan-
lage erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.
Die Grundfldche der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen
Wert von 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieb-
lichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei
wahlbar.
Es ist vorgesehen, die Freifldchenanlage mit einer Leistung von max. 750 kW zu
realisieren.

2.3 ErschlieBung und Versorgung

2.3.1  StraBen
Die Uberdrtliche Anbindung erfolgt Gber die Bundesstrasse B 8. Das Baugebiet
ist durch eine GemeindeverbindungsstraBe (NiedermiUnchsdorf — Haidt) und An-
liegerwege erschlossen. Offentliche ErschlieBungsstraBen sind im Geltungsbe-
reich nicht vorgesehen.

2.3.2  Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung ist fUr das Projekt nicht vorgesehen.

2.3.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung und Einspeisung erfolgt Uber E.ON Bayern.

2.3.4  Kanalisation

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht vorgesehen.
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Oberfldchenwasser

Die Fldche wird bisher als Ackerfldéche genutzt. Durch die Wiesenansaat und die
randliche Bepflanzung wird die RUckhaltefdhigkeit fUr Niederschlagswasser er-
héht.

Immissionsschutz

Schallschutz

Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betrédgt maximal 72 dB(A) ge-
maB vorliegender Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand).
Der Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung betrdgt mindestens 90 m.
Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den dort gelten-
den Immissionsrichtwerten fUr Dorf-Mischgebiete von 45 dB(A) zur Nachtzeit.

Elektfromagnetische Strahlung

Zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen sind fur Elekfroumspannanlagen
einschlieBlich der Schaltfelder, die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Ober-
spannung von 1000 Volt oder mehr unter die 26. BImSchV fallen, Anforderungen
und Grenz-werte (zur elektrischen Feldstdrke und zur magnetischen Flussdichte)
angegeben, die vom Betreiber nachzuweisen sind.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch
elektromagnetische Felder auf benachbarte Flidchen bzw. zur nGchsten Wohn-
bebauung entstehen.

Die untenstehenden Absté&nde sind entsprechend der Spannung bei dir Reali-
sierung der Anlage einzuhalten.

Anlage Tabelle Abstdnde zu Niederfrequenzanlagen: 7
Fraileitungen Breite des jew.an den &uileren Leiter angrenzenden Streifens
380 kY 20m
220 kV 15 m
110 kv 10m
<110 kV _ _ &m
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel 1m
Urmspannaniagen Breite des jeweils an die Anlage 2n- grenzenden Streifens 5m
Ortsnetzstationen Breite des jeweils an die Einhausung angrenzenden Streifens | 1 m

Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge Sonnenlicht-Reflektionen

PV-Module sind so zu errichten und zu beftreiben, dass keine Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft auftreten; Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung boden-
naher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule
und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung zum Bahnbetriebsgeldnde hin
herausstellen, sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen in Form eines
Blendschutzzaunes anzubringen.
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3.1

3.1.1

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
eine Umweltprifung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) moglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Auf-
grund der gleichzeitigen Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die Eingriffser-
mittlung im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die vom Deckblatt Nr.é6 ,,SO Photovoltaikpark an der BahnUberfGhrung Lahhof*
betroffene Fldche befindet sich etwa 800 m sGdwestlich von NiedermiUnchsdorf
auf Flurnummer 379 TF und 380 TF, Gmk. NiedermUnchsdorf. Westlich, &stlich und
nordlich der FiGche grenzen Ackerfldchen an. Im Suden grenzt ein Feldweg ge-
folgt von Gehdlzstrukturen und der GemeindeverbindungsstraBe mit dem Bahn-
Ubergang an.

Der Untersuchungsraum hat eine Fidche von 1,5 ha.
Inhalt und Ziele der Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Mit der Anderung des Fiichennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen for die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

FUr das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen
Grund-lagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissions-
schutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berucksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Asnwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaBs § 1 a Abs.3 BauGB in Verbin-
dung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzun-
gen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinord-
nungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in dem Umweltbericht beschrieben werden.
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Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der
Schutzguter in besonderer Weise zu beurteilen wdre, nicht vorhanden:

im Bundesanzeiger gemaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nationalparke gemdB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdaB den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturdenkmdler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile
gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete gemdB § 51 des Wasserhaushaltsgesetz
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und
5 des Raumordnungsgesetzes
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Fldchennutzungsplan:
Die Fladche des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Fldchennut-
zungsplan der Stadt Osterhofen belegt.

- Flache fUr die Landwirtschaft
- Fernwasserversorgung

Auszug rechtskraftiger Fl.échénnu’rzungsplon der Stadt Os’rerhofén (nicht maBstablich)
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Regionalplan

Laut Karte der Raumstruktur des Planungsverbandes Donau-Wald befindet sich
das Bearbeitungsgebiet im Allgemeinen I&ndlichen Raum. Der Geltungsbereich
befindet sich ca. 1,3 km nordwestlich von Osterhofen das als mégliches Mittel-
zentrum im Regionalplan der Region Donau-Wald gekennzeichnet ist. AuBerdem
verlauft hier die Entwicklungsachse Straubing - Passau. FUr die beplanten FiGchen
sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MaBnahmen vor. Im Osten
befindet sich die Verkehrslinie zur Ortsumgehung von Osterhofen der Bundes-
straBe 8, westlich ist eine Landschaftspflegerische MaBnahme (Flurdurchgro-
nung) dargestellt.

Niedermbtnchsdort

| ahho
jaig— Mith

O

Wisselsing 2\
Neu-Wisselsing

Auszug Ziele des Regionalplans Donau-Wald (nicht maBstdblich, Quelle RISBY, Stand 05/2019)

Darstellung der in einschlé@gigen Fachgesetzen und Fachpl@nen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung.

AuBer den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Was-
sergesetzgebung sind fur diese FlGche keine Vorgaben aus Fachplanungen be-
kannt.

FUr das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissions-
schutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berUcksichtigt.
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3.2

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbin-
dung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzun-
gen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinord-
nungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der

Schutzguter in besonderer Weise zu beurteilen wdre, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemdaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdal den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmdler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete gemdB § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemdB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und
5 des Raumordnungsgesetzes.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit.

A. Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Gebiet um NiedermUnchsdorf wird aufgrund der guten Bodenbonitat
durch intensive landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt. Niedermunchsdorf
ist ein Dorfgebiet mit vorwiegend landwirtschaftlichen Anwesen und einigen
Einfamilienhdusern und einem Gewerbebetrieb.

Besondere Naherholungsfunktion weist das Umfeld von NiedermUnchsdorf nicht
auf, da die intensiv genutzte, strukturarme Landschaft nur wenig Erlebnisqualitat
besitzt. Nérdlich und stdlich wird die Planfléche durch landwirtschaftliche Wirt-
schaftswege abgegrenzt. Diese erfahren dennoch regelmdaBige Nutzung durch
Spaziergdnger mit Hunden. Durch die geplanten Eingrunungen fugt sich die An-
lage jedoch in die Landschaft ein.
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Auswirkungen:

Wahrend der 1-2-monatigen Bauphase ergeben sich L&drm- und Abgasbelastun-
gen durch an- und abfahrende LKW fur die Ortschaft NiedermUnchsdorf in sehr
geringem Umfang.

Eventuelle Blendwirkungen fuUr die Bahntrasse sind aufgrund der Ausrichtung der
Module und der geplanten Eingrunungsstrukturen nicht zu erwarten.
Wohnbebauungen befinden sich nicht im ndheren Umgriff.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungs-
pflichtig.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszuge-
hen.

B. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Die Fldche des Planungsgebietes ist eine weitgehend ebene FlGche, welche als
Ackerfladche landwirtschaftlich genutzt wird. Im Nordwesten der Fidche grenzen
weitere Ackerflédchen an. Ostlich der Fl&dche grenzt die Bahnlinie Obertraubling-
Passau an. Sudlich an die Ackerfldéchen angrenzend befindet sich die Gemein-
deverbindungsstraBe zwischen NiedermUnchsdorf und Lahhof.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt
sind entsprechend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark einge-
schranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Im Geltungsbereich und im weiteren Umgriff befinden sich weder amtlich kar-
tierte Biotope, noch Fldchen und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogrammes.

Die potentielle natUrliche Vegetation im Planungsgebiet wird als Hexenkraut-
oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald be-
zeichnet.

Aufgrund der nahe gelegenen Gehdlzstrukturen, welche direkt stdlich an die
Fldche angrenzen, und der angrenzenden BahnUberfUhrung, ist trotz der Lage
in einem potentiellen WiesenbrUtergebiet nicht mit solchen zu rechnen. Die FIG-
che wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Bereich der Bahn ist durch die Schotterfdchen mit der Zauneidechse (Lacerta
agilis) zu rechnen. Aufgrund der Entfernung des Baufeldes und der Abtrennung
durch den angrenzenden Feldweg ist mit keiner Beeintrchtigung zu rechnen.

Es ist von keinen Verbotstatbestinden gemdaB § 44 BNatSchG auszugehen.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsfl&éche auf Flurnummer 268, Gmk
Wisselsing, etwa 450 m in sudliche Richtung zum Eingriffsort, wird in rdumlicher
N&he ein wertvoller Lebensraum fUr weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten
geschaffen. Hier wird ein derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker in
ein extensiv genutztes Grunland umgewandelt.
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Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfldche in ein Sonder-
gebiet fUr Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinfladchigen Verlust von Ackerfladchen
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Fldchen eine
extensive Wiese entwickelt, auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet und
Gehdlzpflanzungen angelegt, welche einen neuen Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen bieten.

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden keine Gehdlzstrukturen gerodet. Eine
Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Angrenzende Fl&dchen
werden nicht beeintrdchtigt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrdchtigungen der Vogelwelt
durch Vertreibungseffekte méglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit von 1-2 Mona-
ten wird diese Belastung nicht als erheblich eingestuft, da die Tiere auf benach-
barte GrundstUcke ausweichen kénnen.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

C. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-
sphdre und Geosphdre zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Naht-
stelle zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Tr&dger von Nahrungsket-
ten eine zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitte-
rung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Boden im Planungsgebiet ist laut Bodeninformationssystem-Bayern eine Pa-
rarendzina aus Carbonatschluff. Es handelt sich um anthropogen Uberprégten
Boden mit sehr hoher naturlicher Ertragsfunktion. Bei den intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flidchen sind allgemein erhdhte Belastungen des Bodens anzu-
nehmen. Die Auswirkungen ihrer Nutzung (Dungergaben, Bodenbearbeitung,
GuUlleausbringung und Spritzmittelverwendung) fUhren zu Beeintrdchtigungen
der natUrlichen Bodenfunktionen und des Naturhaushaltes. Diese Béden besitzen
ein hohes Ruckhaltevermogen fUr Wasser und Ndhrstoffe.

Den weiteren vorliegenden geologischen Unterlagen zufolge sind im Bereich des
geplanten Gebietes weitgehend LoBbdden zu erwarten.

Die LoBbodden Uberdecken wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter. Teils wer-
den die L&Bbdden den &olischen Deckschichten zugeordnet. In diesen Berei-
chen liegt der L&B in Form von SandldB vor. Der SandléB wurde in DUnen abge-
lagert. Teils ist die DUnenform noch deutlich zu erkennen, teils ist sie verwischt.

Auswirkungen:

Gelandemodellierungen finden nicht statt. Der zuvor als Ackerland genutzte Bo-
den kannsich 25 - 30 Jahre lang regenerieren und steht dann der landwirtschaft-
lichen Nutzung wieder zur VerfUgung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung
im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der DUngung und
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Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erféhrt die Flidche eine verminderte Bo-
denbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen im Geltungsbereich werden als positiv fur das Schutzgut Boden
eingestuft.

D. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca.
150 m in &stliche Richtung befindet sich der Lohgraben, ein Gewdasser 3. Ord-
nung.

Aussagen bezuglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand
des Grundwasserkdrpers, Quartar-Osterhofen, ist laut Kartendienst der Wasser-
rahmenrichtlinie in einem schlechten chemischen Zustand, bei dem vor allem
der Nitratgehalt ein groBes Problem darstellt.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldinger und DUngeraus-
waschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich
negativ auf das Grundwasser aus. Laut dem UmweltAtlas Bayern, wird das Errei-
chen eines guten chemischen Zustandes erst nach dem Jahr 2027 moglich sein.
Der Tiefengrundwasserkdrper hingegen, der sich ebenfalls in diesem Bereich be-
findet, weist einen guten chemischen Zustand auf.

Das Gebiet liegt in einem Wassersensiblen Bereich. Uberschwemmungsgebiete
befinden sich nicht im Geltungsbereich.

L) By
( - 3

_/
se,

+"o
®as

as»
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Wassersensible Béreiche,;Auszug aus dem Umweltatlas (nicht maBstéblich)

Auswirkungen:

Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Grinland und
der Verzicht auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel verringert die Grundwasserbe-
lastung. Eine Versiegelung von Fldchen findet nur in sehr geringem Umfang statt.
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Anfallendes Oberfldchenwasser verbleibt in der Fidche und wird nicht abgelei-
tet.

Brauchwasser wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist aufgrund des Verzichtes auf DUn-
ger und Pflanzenschutzmittel als positiv zu bewerten.

E. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Das Klima in den Donauauen hat bereits deutlich kontinentalen Charakter. Viel-
fach strengen Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen ma-
Big heiBe, gewitterreiche Sommer gegenuber. Die jahrlichen Niederschldge be-
tragen 700-750 mm; die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,6°C (Januar-Mittel-
wert: -2,1°C, Juli-Mittelwert: 18,2 °C, Quelle: climate-data.org).

Die Fldche selbst hat eine Bedeutung fur die Kaltluftproduktion. Das Gebiet weist
jedoch keine bedeutsame Funktion als lokalklimatischer Ausgleichsraum fUr Sied-
lungen auf.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubent-
wicklung zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch
die geplanten MaBnahmen zu vernachldssigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verrin-
gerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Fldche im Ver-
gleich zu einer landwirtschaftlichen Fldche zieht demnach nur Verdnderungen
in sehr geringem MaBe nach sich.

Lediglich durch den Schattenwurf der Paneele sind kleinrbumige Verdnderun-
gen moglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind somit als gering ein-
zustufen.

F.  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die Landschaft um Niedermunchsdorf ist Teil des Oberen Osterhofener Gaus, ei-
ner lbBbedeckten Terrassenplatte, die leicht nach Norden abfdallt. Die Landschaft
wird weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des geplanten Vorhabens
befindet sich die Bahnlinie Obertraubling -Passau wodurch das Landschaftsbild
bereits eine technische anthropogene Pragung erfdhrt.

Direkt im SUden angrenzend befindet sich eine BahnUberfUhrung, welche in den
B&schungsbereichen durch verschiedene Gehdlzstrukturen eingegrint ist, durch
welche das Vorhaben eine Abschirmung in stdliche und Ostliche Richtung er-
fahrt.
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Auswirkungen:

Die Fldche und der ndhere Umgriff ist durch die landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Durch die Realisierung der Freifldchenphotovoltaikanlage wird der Land-
schaft ein weiteres anthropogenes, in diesem Fall technisches Element, hinzuge-
fOgt. Durch den Bahndamm und die bestehenden Gehdlzstrukturen im Suden ist
die Fldche bereits abgeschirmt. Durch die geplanten Eingrinungsstrukturen er-
fahrt die Anlage eine weitere Abschirmung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf einem Ackerstandort rea-
lisiert. Die FIGche liegt im Bereich des Osterhofener Gdaus, welcher sich in den
Ausl@ufern des Gaubodens befindet. Die Ackerbdden weisen somit eine mittlere
bis hohe Ertragsfahigkeit auf.

Auf der Fldche selbst befinden sich laut Denkmaldaten des BayernAtlas keine
eingetragenen Boden- oder Baudenkmdler.

Im Norden, etwa 300 m entfernt befindet sich das Bodendenkmal Nummer

45857.
Bodendenkmal
Mummer 45857
Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
Aktennummer D-2-7243-0222
Beschreibung Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Das Bodendenkmal mit der Nummer 45865 befindet sich etwa 300 Meterim Wes-

ten.
Bodendenkmal
Mummer 45365
Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachgualifiziert.
Aktennummer D-2-7243-0220
Beschreibung Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
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Etwa 300 m sUdwestlicher Richtung befindet sich das Bodendenkmal 45809.

Bodendenkmal

Mummer 45809

Yerfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
Aktennummer D-2-7243-0235

Beschreibung Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Etwa 750 m &stlicher Richtung befindet sich das Bodendenkmal 69731.

Bodendenkmal

Mummer G973

Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachgualifiziert.

Aktennummer D-2-7243-0219

Beschreibung Siedlung der Bronze- bis Urnenfelderzeit sowie des
alteren Mittelalters, Kérpergraber vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung und des frihen
Mittelalters.

Etwa 800 m in suddstlicher Richtung befindet sich das Bodendenkmal 69885.

Bodendenkmal

Mummer 59885

Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer D-2-7244-0112

Beschreibung Siedlung des Meolithikums.
Auswirkungen:

Die oben angefUhrten Bodendenkmdaler werden durch die Realisierung der Frei-
fldchenphotovoltaikanlage nicht beeintréchtigt.

Durch das Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege wurde das Planungsge-
biet als Verdachtsfldche eingestuft, da diese in einer siedlungsgunstigen Umge-
bung mit zahlreichen Bodendenkmdlern liegt. Daher sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmdaler zu vermuten, wodurch eine
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdan Art. 7.1 BayDSchG fur Bodeneingriffe aller
Art beantragt werden muss. Die Umwandlung in Grinland fGhrt zum Verlust
wertvollen Ackerbodens fUr die beantragte Zeitdauer.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind als gering einzustufen.

@ GeoPlan Seite 16



Flachennutzungsplandnderung Deckblatt Nr. 66
Stadt Osterhofen, Landkreis Deggendorf Genehmigungsfassung vom 06.11.2019

3.3

3.4

3.4.1

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes wirde auf
der Fi&dche in den néchsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung be-
trieben werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Boden,
Grundwasser, Tiere und Pflanzen) wdaren in diesem Fall etwas héher einzustufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich wer-
den im Umweltbericht zum Bebauungsplan abgehandelt.

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baubehdérde vom
19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor liegt demnach bei 0,2.

Die Eingriffsfldche ist demnach die Basisfldche (= eingezdunte FIGche) und ent-
spricht dem Baufeld mit einer GroBe von 14.546 m2.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:
14.546 m?x 0,2 =2.909 m?

Der Ausgleich soll auf dem FlurstGck Nummer 268, Gemarkung Wisselsing, mit ei-
ner GroBe von 5.108 m? erbracht werden. Es liegt etwa 450 m sGdlich der be-
planten Fldche. Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Na-
turschutzfachlich weisen das Flurstick, sowie auch der ndhere Umkreis keine
besonders hochwertig einzustufenden Fldchen/ Bereiche auf.

Zur Erreichung des Entwicklungszieles wird ein entsprechendes Monitoring im Be-
bauungsplan festgesetzt. Sollte sich bis dahin kein Extensivgrinland eingestellt
haben, welches den Kriterien der Biotopkartierung entspricht, ist hierfUr eine an-
dere Ausgleichsfl&che bereitzustellen.

Der alternative Ausgleich soll auf dem Flurstock Nummer 380 TF, Gemarkung
NiedermUnchsdorf, mit einer GréBe von 5.970 m? erbracht werden. Es liegt di-
rekt angrenzend an der Uberplanten Fldche. Die FiGdche wird derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzt. Geplant ist die Entwicklung eines extensiv genutzten
GrUnlands. Die Aufwertung der alternativen FiGche kann mit einem Faktor von
0,5 angerechnet werden.
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3.5

3.6

3.7

Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen wurden nicht angestellt, da sich die beplante Fldche inner-
halb der 110m-Beinfrachtigungszone zur Bahnlinie Obertraubling Passau befin-
det. Diese FIGchen sind vorrangig zur Realisierung von Freifldchenphotovoltaik-
anlagen zu nutzen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden eigene Bestandsaufnahmen vor Ort zugrunde ge-
legt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung
nicht moglich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt
und stellt demnach keinen besonderen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar.
Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven
GrUnlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante exten-
sive GrUnland aufgrund der unterbleibenden DUngung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Rege-
neration des Bodens. Oberfldéchengewdsser sind auf der FI&che nicht vorhan-
den. Ein Uberschwemmungsgebiet betrifft den Geltungsbereich nicht. Die Aus-
wirkungen auf das Klima sind zu vernachldssigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fUr den Men-
schen auszugehen. Larmbeldstigungen entstehen aufgrund der Anbindung
und der Lage nicht. Durch die Planung geht fUr die Bevdlkerung kein Naherho-
lungsraum verloren, da sich in unmittelbarer Nahe keine Rad- und Wander-
wege befinden.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem
Umfang statt. Es sind auf dem gesamten Geldnde keine Bodendenkmdler be-
kannt. Die Ackerfldche wird zukUnftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff
in Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
werden ermittelt, die Ausgleichsfléchen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschieden SchutzgUter zusammen.
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Schutzgut Auswirkungen
Mensch Gering
Tiere und Pflanzen Gering
Boden Positiv
Wasser Positiv
Klima und Luft Gering
Landschaft Gering
Kultur- und Sachguter |Gering
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